
 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    
    

    
    
    

    

    

    
    

    
    

    

    
◆◆◆◆去去去去るるるる本年本年本年本年５５５５月月月月２６２６２６２６日日日日、、、、国会国会国会国会でででで民法民法民法民法のののの様々様々様々様々なななな項目項目項目項目のののの内内内内、、、、債権債権債権債権分野分野分野分野のののの規定規定規定規定をををを大規模大規模大規模大規模にににに改正改正改正改正。。。。債権債権債権債権

分野分野分野分野とはとはとはとは、、、、モノのモノのモノのモノの売買売買売買売買やサービスのやサービスのやサービスのやサービスの提供提供提供提供などなどなどなど、、、、契約契約契約契約（（（（約束約束約束約束））））にににに関関関関するルールをするルールをするルールをするルールを定定定定めためためためた部分部分部分部分。。。。    

◆◆◆◆民法民法民法民法はははは、、、、商取引商取引商取引商取引やややや婚姻婚姻婚姻婚姻、、、、相続相続相続相続などなどなどなど、、、、国民国民国民国民のののの生活生活生活生活やややや財産財産財産財産にににに密接密接密接密接にににに関関関関わるわるわるわる重要重要重要重要なななな法律法律法律法律であるであるであるである。。。。    

しかししかししかししかし、、、、債権債権債権債権分野分野分野分野のののの法律法律法律法律はははは、、、、これまでこれまでこれまでこれまで一度一度一度一度もももも改正改正改正改正されてこなかったされてこなかったされてこなかったされてこなかったためためためため、、、、インターネットインターネットインターネットインターネット取引取引取引取引などなどなどなど、、、、

制定当時制定当時制定当時制定当時にはにはにはには全全全全くくくく想定想定想定想定されされされされずずずず、、、、どうどうどうどう法律法律法律法律をををを適用適用適用適用すればすればすればすれば良良良良いいいいかかかか、、、、判断判断判断判断にににに困困困困るるるる事態事態事態事態がががが数多数多数多数多くくくく生生生生じたじたじたじた。。。。    

◆◆◆◆そこでそこでそこでそこで、、、、民民民民法法法法をををを時代時代時代時代のののの変化変化変化変化にににに即即即即したしたしたした内容内容内容内容へとへとへとへと変変変変ええええ、、、、円滑円滑円滑円滑なななな経済活動経済活動経済活動経済活動をををを促促促促しししし、、、、国民国民国民国民のののの権利擁護権利擁護権利擁護権利擁護をををを

推進推進推進推進するためするためするためするため、、、、今回今回今回今回のののの大改正大改正大改正大改正がががが行行行行われわれわれわれ、、、、改正された規定は、順次２０２０年までに施行される。    

◆◆◆◆今般今般今般今般のののの民民民民法改正法改正法改正法改正はははは多岐多岐多岐多岐にわたりにわたりにわたりにわたり、、、、今号今号今号今号だけではだけではだけではだけでは紹介紹介紹介紹介しきれないしきれないしきれないしきれない。。。。そこでそこでそこでそこで、、、、今号今号今号今号ではではではでは、、、、①連帯保証

人、、、、②敷金、、、、③約款、、、、のののの３３３３点点点点にににに関関関関するするするする改正改正改正改正のみのみのみのみ紹介紹介紹介紹介しししし、、、、残残残残りはりはりはりは別別別別のののの号号号号でででで紹介紹介紹介紹介するするするする。。。。    
    

    

    
◆◆◆◆我我我我がががが国国国国ではではではでは、、、、銀行銀行銀行銀行からからからから融資融資融資融資をををを受受受受けるけるけるける際際際際などになどになどになどに、、、、債務者債務者債務者債務者（（（（借借借借りりりり手手手手））））はははは他他他他にににに保証人保証人保証人保証人をををを求求求求められるめられるめられるめられる。。。。    

保証人保証人保証人保証人とはとはとはとは、、、、債務者債務者債務者債務者がががが返済返済返済返済できないできないできないできない場合場合場合場合にににに、、、、債務者債務者債務者債務者にににに代代代代わってわってわってわって返済返済返済返済をををを行行行行うううう立場立場立場立場のののの人間人間人間人間であるであるであるである。。。。    

◆◆◆◆保証人保証人保証人保証人はははは、、、、①通常の保証人、、、、②連帯保証人にににに分分分分かれかれかれかれ、、、、下記下記下記下記のようなのようなのようなのような違違違違いがあるいがあるいがあるいがある。。。。    
    

    ≪≪≪≪通常通常通常通常のののの保証人保証人保証人保証人とととと連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人のののの違違違違いいいい≫≫≫≫    

    

    

    

    
    

◆◆◆◆上記上記上記上記のののの通通通通りりりり、、、、連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人はははは、、、、通常通常通常通常のののの保証人保証人保証人保証人にににに比比比比べてべてべてべて格段格段格段格段にににに重重重重いいいい責任責任責任責任をををを背負背負背負背負うことになるうことになるうことになるうことになる。。。。    

我我我我がががが国国国国ではではではでは、、、、自己破産の原因の約１割が債務（借金）の連帯保証ででででありありありあり、、、、重大重大重大重大なななな問題問題問題問題といえるといえるといえるといえる。。。。    

そのためそのためそのためそのため、、、、連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人のののの利益利益利益利益をををを守守守守るためるためるためるため、、、、民法民法民法民法のののの規定規定規定規定がががが改正改正改正改正されたされたされたされた。。。。    
PPPP１１１１（（（（裏面裏面裏面裏面もおもおもおもお読読読読みくださいみくださいみくださいみください））））                                                        平成平成平成平成２９２９２９２９年年年年８８８８月月月月２２２２２２２２日日日日    
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自由民主党 ごごごご相談相談相談相談やごやごやごやご意見意見意見意見、、、、ごごごご要望要望要望要望ののののあるあるあるある    
方方方方ははははおおおお気軽気軽気軽気軽にごにごにごにご連絡下連絡下連絡下連絡下さいさいさいさい。。。。    

衆議院議員田中和德事務所衆議院議員田中和德事務所衆議院議員田中和德事務所衆議院議員田中和德事務所    
TELTELTELTEL：：：：０３０３０３０３－－－－３５０８３５０８３５０８３５０８－－－－７２９４７２９４７２９４７２９４    
FAXFAXFAXFAX：：：：０３０３０３０３－－－－３５０８３５０８３５０８３５０８－－－－３５０４３５０４３５０４３５０４    

http://www.tanaka-kazunori.com 

EEEE----mail:kmail:kmail:kmail:k----tanaka@kamome.or.jptanaka@kamome.or.jptanaka@kamome.or.jptanaka@kamome.or.jp    
 

連帯保証人・敷金・約款の法律を改正！ 

民法を約１２０年ぶりに大改正、今号では上記の３点に関する法改正を説明します。 

１．今回の民法・債権分野改正の経緯 

民法・債権分野は、明治３１年施行以来、今まで全く変更なし    

時代の変化に対応させるため、本年５月に民法を抜本的に改正    

１２０年 社会社会社会社会のののの価値観価値観価値観価値観やややや商習慣商習慣商習慣商習慣のののの大大大大きいきいきいきい変化変化変化変化、、、、またまたまたまた昨今昨今昨今昨今ののののインターネットのインターネットのインターネットのインターネットの急速急速急速急速なななな

普及普及普及普及、、、、グローバルグローバルグローバルグローバル化化化化のののの進展進展進展進展などなどなどなど、、、、今今今今のののの社会社会社会社会とととと民法民法民法民法のののの規定規定規定規定にににに大大大大きなきなきなきな乖離乖離乖離乖離。。。。    

２．民法改正の概要① 連帯保証人の保護を推進 

通常の保証人通常の保証人通常の保証人通常の保証人 連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人

債権者が保証人に債権者が保証人に債権者が保証人に債権者が保証人に
直接返済を求めた場合直接返済を求めた場合直接返済を求めた場合直接返済を求めた場合

まず債務者に返済させるよう、まず債務者に返済させるよう、まず債務者に返済させるよう、まず債務者に返済させるよう、
債権者に抗議・要求できる。債権者に抗議・要求できる。債権者に抗議・要求できる。債権者に抗議・要求できる。

債務者が返済可能かどうかに関わらず、債務者が返済可能かどうかに関わらず、債務者が返済可能かどうかに関わらず、債務者が返済可能かどうかに関わらず、
債権者に対して返済しなければならない。債権者に対して返済しなければならない。債権者に対して返済しなければならない。債権者に対して返済しなければならない。

保証人が複数人いる場合保証人が複数人いる場合保証人が複数人いる場合保証人が複数人いる場合
保証人の人数で頭割りした保証人の人数で頭割りした保証人の人数で頭割りした保証人の人数で頭割りした
額だけ返済すればいい。額だけ返済すればいい。額だけ返済すればいい。額だけ返済すればいい。

何人いようと、債権者が望むのなら、何人いようと、債権者が望むのなら、何人いようと、債権者が望むのなら、何人いようと、債権者が望むのなら、
債務を全額返済しなければならない。債務を全額返済しなければならない。債務を全額返済しなければならない。債務を全額返済しなければならない。



    

    

    

    

    

    

    
◆◆◆◆公正証書公正証書公正証書公正証書はははは、、、、法務省法務省法務省法務省がががが任命任命任命任命したしたしたした公証人公証人公証人公証人がががが、、、、公証役場公証役場公証役場公証役場においてにおいてにおいてにおいて作成作成作成作成するするするする信頼度信頼度信頼度信頼度のののの高高高高いいいい文書文書文書文書。。。。    

これによりこれによりこれによりこれにより、、、、企業企業企業企業がががが自社自社自社自社とととと無関係無関係無関係無関係のののの第三者第三者第三者第三者をををを連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人にするにするにするにする場合場合場合場合、、、、手続手続手続手続きがきがきがきが厳格化厳格化厳格化厳格化されるされるされるされる。。。。    

◆◆◆◆またまたまたまた、『、『、『、『１００１００１００１００万円万円万円万円』』』』やややや『『『『家賃家賃家賃家賃６６６６ヶヶヶヶ月分月分月分月分』』』』などなどなどなど、、、、具体的具体的具体的具体的なななな保障限度額保障限度額保障限度額保障限度額をををを定定定定めることめることめることめること、、、、連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人にににに対対対対

するするするする情報提供情報提供情報提供情報提供をををを行行行行うこともうこともうこともうことも義務化義務化義務化義務化されされされされ、、、、連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人のののの権利擁護権利擁護権利擁護権利擁護をををを推進推進推進推進するするするする内容内容内容内容となっているとなっているとなっているとなっている。。。。    

    

    

    

    

    

    

    
    

◆◆◆◆日本日本日本日本ではではではでは、、、、マンションやアパートのマンションやアパートのマンションやアパートのマンションやアパートの部屋部屋部屋部屋をををを借借借借りるりるりるりる際際際際、、、、一般的一般的一般的一般的にににに大家大家大家大家がががが敷金敷金敷金敷金をををを預預預預かるかるかるかる習慣習慣習慣習慣ががががあるあるあるある。。。。    

しかししかししかししかし、、、、敷金敷金敷金敷金にににに関関関関してしてしてして民法民法民法民法ははははこれまでこれまでこれまでこれまで何何何何もももも定定定定めていないめていないめていないめていない。。。。借借借借りたりたりたりた部屋部屋部屋部屋のののの原状回復原状回復原状回復原状回復にににに関関関関してもしてもしてもしても、、、、どのどのどのどの

部分部分部分部分をををを大家大家大家大家がががが負担負担負担負担しししし、、、、どのどのどのどの部分部分部分部分をををを借借借借りりりり手手手手がががが負担負担負担負担するかするかするかするか、、、、民法民法民法民法上上上上でででではははは不明確不明確不明確不明確だっただっただっただった。。。。    

そのためそのためそのためそのため、、、、敷金敷金敷金敷金のののの返還返還返還返還をををを巡巡巡巡ってってってって、、、、大家大家大家大家とととと借借借借りりりり主主主主とのとのとのとの間間間間でトラブルがでトラブルがでトラブルがでトラブルが頻発頻発頻発頻発してしてしてしていいいいたたたた。。。。    

◆◆◆◆こうしたトラブルをこうしたトラブルをこうしたトラブルをこうしたトラブルを防防防防ぐためぐためぐためぐため、、、、改正法改正法改正法改正法ではではではでは、、、、借り手に対する大家の敷金返還義務を明記するとともするとともするとともするととも

にににに、、、、経年劣化や通常使用による劣化は大家が修繕費用を負担すると明記したしたしたした。。。。    

◆◆◆◆またまたまたまた、、、、借借借借りたりたりたりた部屋部屋部屋部屋のののの原状回復原状回復原状回復原状回復にににに関関関関してはしてはしてはしては、、、、下記下記下記下記のののの事項事項事項事項にににに応応応応じてじてじてじて補修費用補修費用補修費用補修費用がががが分担分担分担分担されるされるされるされる。。。。    

①①①①大家の負担    ・・・・・・・・・・・・畳畳畳畳のののの色落色落色落色落ちちちち、、、、家具家具家具家具によるによるによるによる床床床床のへこみなどのへこみなどのへこみなどのへこみなど、、、、経年劣化・通常使用による損耗。    

②②②②借り手の負担・・・・・・・・・・・・喫煙喫煙喫煙喫煙のののの汚汚汚汚れれれれ、、、、ペットのペットのペットのペットの爪研爪研爪研爪研ぎによるぎによるぎによるぎによる傷傷傷傷などなどなどなど、、、、借り手側の事情による損耗。    

    

    
    

    

◆◆◆◆電気電気電気電気やガスやガスやガスやガス、、、、携帯電話携帯電話携帯電話携帯電話、、、、各種保険各種保険各種保険各種保険などなどなどなど、、、、消費者消費者消費者消費者がががが契約契約契約契約をををを結結結結ぶぶぶぶ際際際際にはにはにはには、、、、企業企業企業企業からからからから契約契約契約契約のののの内容内容内容内容をををを

記記記記したしたしたした約款約款約款約款がががが提示提示提示提示されされされされ、、、、それにそれにそれにそれに消費者消費者消費者消費者がががが同意同意同意同意することですることですることですることで契約契約契約契約がががが成立成立成立成立するするするする決決決決まりであるまりであるまりであるまりである。。。。    

◆◆◆◆しかししかししかししかし、、、、①①①①文章文章文章文章がががが長長長長いいいい、、、、②②②②専門用語専門用語専門用語専門用語がががが多多多多いいいい、、、、③③③③字字字字がががが小小小小さいさいさいさい、、、、などのなどのなどのなどの理由理由理由理由でででで、、、、約款を読み飛ばす消

費者が非常に多く、後日、契約内容を巡って企業とトラブルになる事例が後を絶たない。。。。    

◆◆◆◆またまたまたまた、、、、企業企業企業企業のののの中中中中にはにはにはには、、、、消費者消費者消費者消費者がががが目目目目をををを通通通通さないのをいいことにさないのをいいことにさないのをいいことにさないのをいいことに、、、、自分自分自分自分たちがたちがたちがたちが一方的一方的一方的一方的にににに有利有利有利有利なななな条項条項条項条項をををを

約款約款約款約款にににに書書書書きききき込込込込んでおきんでおきんでおきんでおき、、、、不当不当不当不当にににに利益利益利益利益をををを得得得得るるるる悪徳業者悪徳業者悪徳業者悪徳業者もももも存在存在存在存在するするするする。。。。    

◆◆◆◆こうしたトラブルをこうしたトラブルをこうしたトラブルをこうしたトラブルを未然未然未然未然にににに防防防防ぎぎぎぎ、、、、消費者消費者消費者消費者のののの権利権利権利権利をををを守守守守るためるためるためるため、、、、下下下下記記記記のようにのようにのようにのように法改正法改正法改正法改正がががが為為為為されたされたされたされた。。。。    
    

    

    

    

    

    
P2P2P2P2（（（（表面表面表面表面よりおよりおよりおよりお読読読読みくださいみくださいみくださいみください））））                                                        平成平成平成平成２９２９２９２９年年年年８８８８月月月月２２２２２２２２日日日日    

３．民法改正の概要② 敷金の返還義務と借りた部屋の原状回復 

 

①①①①これまでこれまでこれまでこれまで民法民法民法民法にににに記載記載記載記載されていなかったされていなかったされていなかったされていなかった、、、、敷金に関する規定を明文化。    
    

②②②②大家の敷金返還義務を明記。経年劣化の補修は大家の負担。    

敷 金 に 関 す る 改 正 

４．民法改正の概要③ 消費者の利益を不当に害する約款は無効 

 

①①①①これまでこれまでこれまでこれまで民法民法民法民法にににに記載記載記載記載されていなかったされていなかったされていなかったされていなかった、、、、約款に関する規定を明文化。    
    

②②②②消費者の利益を不当に害し、信義則に反する約款は無効。    

約 款 （ 企 業 と 利 用 者 と の 間 で 交 わ さ れ る 契 約 条 項 ） に 関 す る 改 正 

 

①①①①企業企業企業企業がががが第三者第三者第三者第三者をををを連帯保証人連帯保証人連帯保証人連帯保証人ににににすすすするるるる場合場合場合場合、、、、原則として公正証書が必要。    
    

②②②②保証限度額が定められていない連帯保証人契約は、原則無効。 
    

③③③③債務者や債権者に、連帯保証人に対する情報提供を義務化。    

連 帯 保 証 人 に 関 す る 改 正 


